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LEI N¢

Cdédigo de Obras municipal

TITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 19 A atividade edilicia desenvolvida no territério municipal submete-se as
disposicOes dessa Lei, que tem como objetivos:

| - Assegurar observancia dos parametros urbanisticos previstos no Plano Diretor e nas
normas correlatas nos projetos e na execugao de obras e edificagdes no Municipio;

Il - Certificar cumprimento de regras relacionadas as caracteristicas externas da
edificacdo e sua interface com a dindmica da cidade;

Il - Regular os procedimentos a cargo do Municipio no licenciamento e na fiscalizacao
da atividade edilicia.

Art. 22 Ato regulamentar do Poder Executivo dispora sobre as definicbes técnicas
aplicaveis ao cumprimento desta Lei.

Art. 32 O exercicio da atividade edilicia no Municipio, submetido aos ditames desta Lei,
poderd ser pleiteado pelo proprietdrio, possuidor ou por terceiro, com anuéncia
expressa daqueles.

Paragrafo Unico. O proprietario, possuidor, terceiro interessado no exercicio da atividade
edilicia e o profissional responsavel técnico serao solidariamente responsaveis pelo
cumprimento da legislacdo urbanistica local.

TiTULO Il
CONTROLE PREVIO DA ATIVIDADE EDILICIA

Art. 42 As intervencdes em imdveis localizados no Municipio que envolvam a edificacao,
a reforma, a demolicdo e a reconstrucao de benfeitorias ou acessdes reguladas por esta
Lei dependem de prévia aprovacao municipal, a ser formalizada por meio de uma das
seguintes modalidades:

| — Registro: ato destinado ao cadastramento prévio de intervencdes edilicias da
populacdo de baixa renda;

Il — Autorizacdo: ato da Administracao Publica que consente com intervencgdes edilicias
de carater transitdrio, em bens e logradouros publicos;

Il — Licenca: ato administrativo proferido com prazo determinado, que atesta a
conformidade da pretensao de edificar em relacdo as normas edilicias e urbanisticas e
condiciona o exercicio desta faculdade aos preceitos dispostos na legislacao vigente.
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Paragrafo unico. Salvo disposicdo em sentido diverso, a competéncia para emissdo dos
atos referidos neste artigo é da Secretaria Municipal de Planejamento ou outra que
venha a lhe suceder.

Art. 52 N3o estdo sujeitos ao controle administrativo prévio referido no artigo
antecedente as seguintes intervengdes:

| — Reparo e limpeza de imdveis e edificagdes;

Il — Reforma ou alteracdo de aspectos construtivos das edificacdes e equipamentos
licenciados que ndo provoque alteracdo de pardmetros urbanisticos veiculados no Plano
Diretor ou das normas de acessibilidade aplicaveis;

[l — Execucdo de interven¢des de baixo impacto urbanistico, a ser definida por
regulamento;

§12 Quando a reforma provocar alteracdo nos indices urbanisticos da edificacdo ou do
equipamento ja licenciado, o interessado poderd licencia-la por autodeclaracdo nos
casos a serem definidos em regulamento.

§292 O interessado podera solicitar documento atestando a dispensa de licenciamento da
intervengao pretendida.

Art. 62 O interessado podera solicitar ao Municipio, a seu critério, Consulta de
Viabilidade Urbanistica para atividade edilicia em imdveis situados no territério
municipal.

§19. A Consulta de Viabilidade é um documento de natureza informativa e orientativa,
através do qual o Municipio indica, aos interessados, o zoneamento e os principais
indices urbanisticos vigentes para a inscricdo imobiliaria em que se cogita exercer
atividade edilicia, bem como a compatibilidade do uso pretendido a respectiva zona.
§22 A Consulta de Viabilidade ndao declara ou constitui, em nenhuma hipdtese, o
reconhecimento do direito de edificar sobre o imdvel, ndao servindo para autorizar ou
aprovar a execucao de obras ou intervencdes sobre imdveis situados no territério
municipal quando a legislacdo assim o exigir.

§32 A Consulta de Viabilidade ndo contemplard eventuais restricdes de natureza
ambiental, decorrentes de relagdes de vizinhanga ou 6nus e restricdes derivadas de
decis®es judiciais potencialmente incidentes sobre o imdvel.

CAPITULO |
REGISTRO DE EDIFICACOES UNIFAMILIARES A POPULACAO DE BAIXA RENDA

Art. 72 A edificacdo, reforma ou reconstrucdo de benfeitorias ou acessdes realizadas em
unidades unifamiliares da populacdo de baixa renda serd registrada nos cadastros
municipais de forma sumaria e simplificada mediante a apresentacdo de informacdes
sobre a éarea total construida, nUmero de pavimentos e afastamentos/recuos da
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construcdo, além do compromisso na adocdo de solucdo individual ou ligacdo em
sistema publico em operacdo para esgotamento sanitario, tudo na forma a ser definida
em regulamento.

§12 O Municipio emitira o Registro de Cadastro da Edificacao, Reforma ou Reconstrugao,
documento que indicard, de forma resumida, as informag&es constantes no caput deste
artigo.

§22 Apds a conclusdo das obras o beneficidrio do Cadastro apresentara ao Municipio
declaracao firmada por profissional responsdvel atestando a execucdo das intervencdes
em cumprimento as informacdes apresentadas, dispensando-se a expedicao de Habite-
se.

§32 O Municipio poderd atestar a execu¢dao das intervengbes em cumprimento as
informacgdes apresentadas referidas no §22 por seu préprio corpo técnico.

§42 O cadastramento referido neste artigo estd isento do pagamento de taxas pelo
interessado.

§59 Fica o Municipio autorizado a subsidiar, integralmente, os custos de implantacdo de
solucdes individuais de esgoto ou obras de interligacdo a rede coletora de esgoto, por
meio do Fundo Municipal de Saneamento Bdsico, em imdveis inseridos em Zonas
Especial de Interesse Social (ZEIS), beneficiarios de tarifas sociais e/ou portadores de
Registro na forma estipulada neste capitulo.

CAPITULO Il
AUTORIZACAO PARA INTERVENCAO DE CARATER TRANSITORIO, EM BENS E
LOGRADOUROS PUBLICOS

Art. 82 Estdo sujeitas ao Alvara de Autorizagao as intervengdes que ndo aderirem de
forma permanente no solo, dentre outras:

| - implantacdo ou utilizacdo de edificacdo transitéria ou equipamento transitério;

Il - avanco de tapume, andaimes, plataforma de elevacdo, canteiro de obras e correlatos
sobre parte do passeio publico;

Paragrafo Unico. Também serd submetida ao Alvard de Autoriza¢do a intervengao de
engenharia no sistema viario.

Art. 92 O Alvard de Autorizacdo de Intervencdo de Cardter Transitério, em Bens e
Logradouros Publicos sera expedido apds o recolhimento das taxas, a titulo precario,
podendo ser cancelado a qualquer tempo por desvirtuamento de seu objeto ou
desinteresse em sua manutencdo ou revalidacao.

CAPITULO IlI
LICENCIAMENTO URBANISTICO
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Art. 102 O licenciamento urbanistico das intervencdes nao elegiveis ao Registro ou a
Autorizacdo se dard em uma Unica etapa, nos termos disciplinados nesta se¢do, por meio
de uma das seguintes modalidades:

| - Licenciamento Urbanistico Ordinario;

I - Licenciamento Urbanistico Simplificado;

Il - Licenciamento por Autodeclaracgao.

Paragrafo unico: O interessado podera requerer a aprovacao isolada do projeto
arquitetonico, nos termos a serem definidos no regulamento, que tera sua validade
condicionada a manutengao dos parametros urbanisticos e demais dispositivos legais e
regulamentares que fundamentaram a aprovacgao original.

SECAO |
LICENCIAMENTO URBANISTICO ORDINARIO

Art. 11. A analise dos projetos, a ser feita pela Secretaria de Planejamento ou outra que
vier a lhe suceder, serd restrita a avaliacdo dos parametros urbanisticos previstos no
Plano Diretor e contemplara, quando for o caso:

| - normas de acessibilidade, nas edificacdes de uso publico ou privadas de uso coletivo;
Il — instrumentos de politica urbana que permitam a extrapolagdo do coeficiente basico
de aproveitamento;

[ll - instalagdes hidrossanitarias;

IV - solugdo de ventilagdo e iluminagao nas edificagcdes de uso publico ou privadas de
uso coletivo;

V - acessos externos, calcadas, muros, cercas e vedagdes da propriedade.

§12 Regulamento definira a forma de apresentacdo das informacdes que serdo avaliadas
na analise dos projetos.

§22 Fica prevista a criacdo, no Municipio, da Comissao Central de Aprovacao de Projetos,
cujo escopo é a analise integrada de projetos especiais e cuja atuagao sera definida em
regulamento.

§32 O interessado poderd solicitar comprovacdo da aprovacdo dos projetos
arquitetonicos, antes da emissdo do Alvara de Edificacdo, Reforma e Reconstrucdo, para
instruir procedimentos de aprovagdes correlatas perante os érgdaos competentes.

Art. 12. Aprovados os projetos arquitetonicos, e quando a regulamentacdo pertinente
assim o exigir, o Municipio iniciard o processo de avaliacdo de impactos urbanisticos.

§12 A partir da proposicdo constante nos instrumentos de avaliacdo de impactos
urbanisticos a serem produzidos pelos interessados, o Municipio definird as medidas
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mitigatdrias ou de compensac¢do de impactos que condicionardo a emissdo do Alvara de
Edificacdo, Reforma e/ou Ampliacdo.

§22 As medidas mitigatdrias ou de compensacao de impactos urbanisticos deverdo ser
executadas pelo interessado, nos termos, prazos e condi¢des a serem formalizados em
Termo de Compromisso.

Art. 13. Quando, em decorréncia de exigéncia constante na normatizacdo correlata, a
intervencdo ou atividade depender da anuéncia de outros érgdos ou entidades, tais
guais em matéria de meio ambiente, vigilancia sanitdria, patrimoénio cultural e histdrico
e de seguranga e preven¢dao contra incéndios, o Alvard de Edificacdo, Reforma,
Reconstru¢ao ou Demoli¢dao sé sera concedido apds a apresentagdo, ao Municipio, das
referidas aprovacdes, nos termos a serem definidos em regulamento.

Art. 14. O Alvara de Edificacdo, Reforma e Reconstrucdo terd prazo de 1 (um) ano para
inicio das obras, contado a partir da data de expedicao.

§12 O Alvara de Execucdo de Edificacdo, Reforma e Reconstrucdo perderd sua eficacia:
a) caso a intervencdo ndo tenha sido iniciada dentro do seu prazo de validade;

b) caso a intervencdo tenha sido iniciada, se permanecer paralisada por periodo superior
a 2 (dois) anos.

§22 Considera-se inicio de obra o inicio da execu¢do de sua fundacao.

Art. 15. O Alvard de Edificacdo, Reforma e/ou Ampliacdo sé sera expedido apds o
recolhimento das taxas e a comprovacdo de cumprimento das condicionantes exigidas
para extrapolacdo do coeficiente bdsico de aproveitamento.

§12 O pagamento das taxas podera ser parcelado, na forma a ser definida em
regulamento;

§22 Aprovado o parcelamento das taxas, o Alvara de Edificacdo, Reforma e/ou Amplia¢do
serd expedido apds o pagamento da primeira parcela.

Art. 16. A alteracdo nos projetos aprovados serd formalizada por meio da emissdo de
Alvarda de Retificagdo quando forem modificados os parametros de analise do Alvara de
Edificacdo, Reforma e/ou Ampliagdo ou Demoligdo original.

Art. 17. A aprovacao de projeto de ampliacGes ou reformas sé poderd ser solicitada
mediante a apresentacdo do Habite-se da edificacdo a reformar ou ampliar e respectivo
projeto aprovado.

§12 Em terrenos que ja possuam outras edificacdes ndo serd necessaria a regularizacao
destas para a aprovacao e licenciamento de novas edificacdes. Porém, sera indispensavel
gue as edificacbes existentes estejam devidamente locadas, mencionando os
afastamentos e dimens&es externas, bem como consubstanciadas no Quadro de Areas
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as areas por pavimento e total. O simples cumprimento destas especificacbes ndo
acarreta em regularizacdo das edificacdes existentes.

Art. 18. O licenciamento urbanistico sé serd processado, no Municipio, apds o
recolhimento das respectivas taxas.

SECAOII
LICENCIAMENTO URBANISTICO SIMPLIFICADO

Art. 19. O Poder Executivo poderd definir por regulamento, a depender do porte,
natureza e especificidades da atividade edilicia, rito simplificado para o licenciamento.

Art. 20. As obras publicas serdo licenciadas mediante licenciamento simplificado, no qual
se dispensara analise especifica dos projetos pela Secretaria de Planejamento.

SECAO Ill
LICENCIAMENTO URBANISTICO POR AUTODECLARACAO

Art. 21. O licenciamento urbanistico de edificagdes unifamiliares podera sera realizado
por meio de autodeclaragdo do cumprimento e da observancia da legislagao aplicavel a
pretensdo edilicia, hipétese na qual fica dispensada analise pelo 6rgdao municipal dos
requisitos e parametros dispostos nesta Lei.

§12 No licenciamento urbanistico por autodeclara¢do, cumpridos todos os requisitos
estabelecidos em regulamento, o Alvara de Edificacdo, Reforma ou Ampliacdo serd
expedido de forma automatica, apds o recolhimento das taxas devidas.

§22 O licenciamento urbanistico por autodeclaracdo ndo podera ser aplicado em areas
com restricdes ambientais, em bens tombados, ou para atividades e intervenc¢des que,
de acordo com a normatiza¢ao de regéncia, for necessaria elaboracao de instrumentos
de avaliagdo de impactos urbanisticos bem como naquelas em que o interessado
pretender fazer uso de instrumentos de politica urbana que permitam a extrapolacdo do
coeficiente basico de aproveitamento.

§32 No licenciamento urbanistico por autodeclaracdo de imoveis situados em
condominios de lotes e/ou loteamentos com restricbes urbanisticas convencionais, o
responsavel pela obra devera observar as normas previstas nas restricdes convencionais
ou em convencdo de condominio.

Art. 22. O licenciamento urbanistico por autodeclaracdo podera ser estendido a outras
atividades, nos termos a serem definidos em regulamento.
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Art. 23. No licenciamento urbanistico por autodeclara¢do os responsaveis técnicos pelo
projeto de edificacdo e pela execucao da obra declarardo sua responsabilidade por meio
de termos de compromisso e responsabilidade digitais, disponibilizados para protocolo
de solicitacdo de licenciamento de edifica¢do.

§12 No licenciamento urbanistico por autodeclaracdo a responsabilidade pela
observancia da legislacdo correlata é solidaria entre o responsavel técnico e o
proprietario/possuidor do imavel.

§22 Sem prejuizo a aplicacdo das san¢des previstas nesta Lei, a prestacdo de informacdes
inveridicas e/ou o descumprimento da observancia da legislagdo correlata acarretara:
a) a negativa de abertura do processo administrativo ou o indeferimento do pedido;

b) a suspensdo ou cassacao do Alvara;

c) encaminhamento de denuncia ao respectivo conselho de classe, se for o caso, para
apuracao de eventual infracdo disciplinar;

d) encaminhamento de informacgdes a Procuradoria-Geral do Municipio, se for o caso,
para apuracao de eventual responsabilidade administrativa, civil e criminal.

Art. 24. Aplica-se ao licenciamento por declaracdo as disposi¢cdes do licenciamento
ordindrio, naquilo que ndo forem contrarias.

TiTULO 1Nl
CONTROLE SUCESSIVO DA ATIVIDADE EDILICIA

CAPITULO |
CERTIFICACAO DE CONCLUSAO DA OBRA

Art. 25. A certificacdo de conclusdo de obra serd formalizada mediante a expedicdo de
Habite-se para as intervencbes submetidas ao licenciamento urbanistico.

§12 A edificacdo sé podera ser utilizada apds a concessao do "Habite-se".

§22 Para emissdo do Habite-se serdo aceitas pequenas alteragdes que nao
descaracterizem o projeto aprovado e que ndao impliquem em divergéncia superior a 5%
(cinco por cento) entre as medidas lineares e quadradas da edificacdo e de sua
implantacdo constantes do projeto aprovado e aquelas observadas na obra executada.
§32 O prazo para requerimento de Habite-se serd de 60 (sessenta) meses a contar da
data da expedicao do Alvara de Construcdo. Findado o prazo para requerimento de
Habite-se, se constatada a ocupagdo/uso da edificagio sem o Habite-se, ficara o
proprietario sujeito as sancoes legais.

§42 O Habite-se podera ser parcial quando se tratar de prédio constituido de unidades
autonomas ou quando se tratar de prédios construidos no interior de um mesmo lote.
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Art. 26. Fica dispensada a vistoria prévia das construcoes, ampliagdes ou reformas das
residéncias unifamiliares, para fins de concessdo de "Habite-se", desde que o
responsdvel técnico pela construcdo da edificacdo declare de que a obra foi executada
em conformidade com os projetos aprovados.

Paragrafo Unico. Constatado que a obra foi executada em desacordo com os projetos
aprovados, sera cassado o "Habite-se", ficando os responsdveis sujeitos as sangdes
legais.

Art. 27. A certificagdo da conclusdo de execugao de sistemas ou infraestrutura sanitaria
deverad ser feita em conjunto e pelo mesmo érgao encarregado de aprovar previamente
o respectivo projeto, nos termos definidos em regulamento.

Paragrafo primeiro: o servidor competente por certificar a conclusdo de obra podera,
caso repute necessario, solicitar parecer técnico da Vigilancia Sanitdria sobre a execucao
sistemas ou infraestrutura sanitaria.

CAPITULO II
REGULARIZACAO DE EDIFICACOES

Art. 28. As construcdes irregulares e clandestinas existentes hd pelo menos 5 (cinco)
anos poderdo ser regularizadas desde que atendidos os critérios veiculados nesta Lei e
em regulamento.

§12 Considera-se existente a edificacdo concluida com elementos estruturais completos,
nominalmente vedacdo, aberturas, cobertura, instalacdo hidraulica, sanitaria e elétrica,
e com condicdo de habitabilidade.

§22 S3o insuscetiveis de regularizacdo as edificagdes ou intervengdes situadas em area
de preservagao permanente, em drea cujo zoneamento urbanistico proiba a intervengao
e em areas de risco, assim definida pelos érgaos competentes.

§32 A analise da regularizacdo sera feita conforme critérios da legislacao vigente.

§42 Concluido o processo de regularizacdo, o Municipio expedird o Alvard de
Regularizacao.

Art. 29. A excecdo da adequacdo do uso para a respectiva zona, a Secretaria de
Planejamento, ou outra que vier a lhe suceder, regularizard construcdes, reformas e
ampliacGes de obras e edificacbes clandestinas e irregulares ja existentes que nado
atendam aos requisitos da legislacdo urbanistica vigente, exigindo multa compensatoria
da respectiva desconformidade quando o cumprimento da legislacdo vigente puder
comprometer a funcionalidade e integridade da edificacao.

Art. 30. O interessado deverd recolher, ao Fundo Municipal de Urbanismo, multa
compensatoria, a ser arbitrada entre 1% (um por cento) e 50% (cinquenta por cento) do
CUB por area construida, na forma a ser definida em regulamento.
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TiITULO IV
REQUISITOS ARQUITETONICOS E CONSTRUTIVOS

Art. 31. Deverdao observar as Normas Técnicas Brasileiras e regulamentagdes
correspondentes os seguintes elementos arquitetonicos das edificagdes: fundagdes,
estruturas, paredes, acessos, corredores e circulacdes, escadas, elevadores, rampas,
fachadas, coberturas e beirais, balancos, jiraus e mezaninos, chaminés, marquises,
guaritas, toldos, solucdes para iluminacdo e ventilacdo, compartimentos internos e
instalagOes sanitarias.

§19 As instalacOes e os equipamentos das edificagdes serdo projetados, calculados e
executados por profissionais habilitados de modo a garantir seguranca, higiene e
conforto dos usudrios, inclusive derivadas da legislacio de medicina e seguranca do
trabalho e acessibilidade, quando for o caso.

§29 As fundacgdes, estruturas, paredes e cobertura deverdo apresentar resisténcia ao
fogo, isolamento térmico, isolamento e condicionamento acustico, estabilidade,
impermeabilidade e outros requisitos de desempenho normatizados adequados a
funcdo e porte da construcao.

§32 O profissional responsavel técnico indicard pormenorizadamente, no requerimento
ou nos projetos, a solucdo e dimensionamento dos dispositivos de ventilagao,
iluminacdo, circulacdo e instalagbes sanitarias correspondentes com o uso pretendido
para a edificacdo, assumindo responsabilidade técnica especifica para solugdo
apresentada.

§4°2 Todos os elementos referidos neste artigo serao especificados e dimensionados por
profissional habilitado.

§52 O responsavel técnico pelo projeto firmara declaracao especifica de cumprimento
das correspondentes Normas Técnicas e regulamentac¢des dos elementos arquiteténicos
da edificacdo.

Art. 32. Na avaliacdo do projeto de construcao, reforma e reconstrucdo de edificacoes
privadas de uso coletivo ou edifica¢gdes publicas, a Secretaria Municipal de Planejamento
exigird a observancia das disposicdes previstas nas legislagdes federal, estadual e
municipal referentes a acessibilidade universal de pessoa portadora de deficiéncia ou
com mobilidade reduzida.

§12 No caso de modificacdo ou ampliacdo de edificacdao anteriormente licenciada, os
requisitos de acessibilidade, quando aplicaveis, serdo exigidos apenas na parte da
edificacdo em alteracao.

§22 Nas hipdteses em que for necessdria a adaptacdo da edificacdo as normas
supervenientes de acessibilidade, o Municipio devera exigir a adaptacdo razoavel,
dispensando a execucdo de alteracbes que se revelarem tecnicamente invidveis,
desproporcionais ou irrazoaveis.
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§32 Para avaliacdo da dispensa de alteracOes prevista no §29, o interessado apresentara
laudo técnico, firmado por profissional habilitado, justificando a inviabilidade,
desproporcionalidade ou irrazoabilidade da alteracdo cogitada, que sera avaliado pelo
Municipio.

Art. 33. Todas as edificagdes deverdo ser providas de compartimento de lixo no padrao
definido pelo Municipio, que podera ser compartilhado.

§12 O depdsito coletor de lixo deverd ter acesso direto da rua por passagem com
dimens&es minimas de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de largura.

§22 O depdsito coletor deverd ter o volume de 0,125 m? (cento e vinte cinco decimetros
cubicos), para cada 200,00 m? (duzentos metros quadrados) de &rea construida,
excetuando-se deste calculo as garagens para fins privativos.

Art. 34. Toda edificacdo deverd ser conectada a rede publica de abastecimento de agua
e tratamento de esgotos sanitdrios, quando disponivel.

§ 12 Quando a edificacdo nado for atendida pela rede publica de saneamento basico, o
interessado devera providenciar a regularidade da captacdo de agua perante as
instancias competentes, bem como submeter a aprovacdo do Municipio solucdo para
tratamento de esgoto sanitdrio dimensionada de acordo com as normas técnicas
vigentes e as defini¢des do Municipio, para o uso pretendido.

§29 Nas edificagdes de uso nao residencial, quando o efluente ndo puder ser direcionado
para a rede publica, o interessado deverd apresentar projeto hidrossanitdrio com
solucdo especifica para o tratamento de efluentes, que devera atender as normas
técnicas vigentes e definicdes do Municipio.

Art. 35. As edificagBes submetidas ao licenciamento urbanistico, na forma definida nesta
Lei e em regulamento, deverdo ser providas de solucdo para recolhimento e
aproveitamento de aguas pluviais, nos termos a ser definidos em regulamento.

Art. 36. Até que o logradouro venha a ser contemplado com intervencdes publicas de
requalificacdo de calcadas, o proprietario e possuidor de imdveis privados continuara
responsavel pela sua implantacdo e manutenc¢ao na projec¢ao da testada do imével.

§12 Enquanto a execucdo das calgcadas permanecer a cargo do proprietario e possuidor
do lote lindeiro, deverdao ser observadas as diretrizes e exigéncias constantes na Lei
Municipal n2 3893/2018 ou outra que vier a lhe suceder.

§22 Na implantacdo das calgcadas o interessado poderd solicitar, justificadamente, a
dispensa de execucdo de desnivel em relacdo a pista de rolagem de veiculos
motorizados, apresentando solucdo alternativa para separacdo do leito da via de
veiculos motorizados.
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SECAO |
EXIGENCIAS PARA USOS ESPECIFICOS

Art. 37. Toda edificagdo residencial unifamiliar devera ter pelo menos trés
compartimentos:

| - sala/cozinha;

Il - dormitorio;

[l - banheiro com chuveiro, vaso sanitario e lavatoério.

§12 Para edificacbes multifamiliares, sera admitida a tipologia estudio/quitinete,
contendo apenas cozinha/dormitério e banheiro, com chuveiro, vaso sanitario e
lavatdrio.

§22 Os compartimentos de permanéncia prolongada obedecerdo as condicdes
seguintes, quanto a dimensdes minimas:

Compartimento Area Altura Dimensio Largura dos
{mZ?) minima minima vaos de acesso
{m) (m) (m)
Dormitérios:
a) O primeirc ou unico 9,00 2,60 2,40% 0,80
b) 0= demais 6,00 2,80 2,40% 0,80
Salas de estar/jantar 9,00 2,60 2,40 0,80
Cozinha/copa 4,50 2,40 1,5 0,80
Locais de reuniao Areas, alturas e largura de acesso compativeis com

ag normas deste coédigo.

§32 A dimensdo indicada no §22 se refere a um circulo com didmetro de 2,40 m (dois metros e
quarenta centimetros).

§42. Os compartimentos de permanéncia prolongada que ndo tenham altura e vao de
acesso minimos previstos neste cédigo, deverao respeitar as dimensdes de 2,40 m (dois
metros e quarenta centimetros) e 0,80 m (oitenta centimetros), respectivamente.

§52 Os compartimentos de permanéncia prolongada em edificacGes residenciais
multifamiliares deverdo ter comunicacdo com o exterior, através de aberturas pelas
quais se fara a iluminagdo e/ou ventilagdo.

Art. 38. As edificacbes para usos de saude, destinadas a prestacdo de assisténcia
médico-cirurgica e social, com ou sem internamento de pacientes, serdao licenciadas
mediante parecer prévio da Vigilancia Sanitdria municipal.

Art. 39. Para estabelecimentos comerciais e industriais devera ser previsto pelo menos
uma instalacdo sanitaria, contendo pelo menos um vaso sanitario e lavatério.

Paragrafo Unico. Nos bares, cafés, restaurantes, confeitarias e congéneres, os sanitarios
deverdo estar localizados de tal forma que permitam sua utilizacdo pelo publico.

Art. 40. Toda edificacdo devera possuir pelo menos um reservatério de agua préprio,
dimensionado de acordo com o uso pretendido para a edificacdo, cuja memdria de
calculo deve ser apresentada pelo responsdvel técnico no licenciamento da obra.
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Art. 41. As marquises na fachada das edificagdes devem ser construidas no alinhamento
frontal, em balanco com afastamento minimo da prumada do meio-fio de 0,30m (trinta
centimetros), e com altura minima de 3,00 m (trés metros) acima do nivel do passeio.
Paragrafo Unico. O Municipio poderd indicar a cota adequada para a marquise em fungao
de outras marquises existentes na mesma face da quadra.

Art. 42. Os toldos e acessos cobertos no recuo frontal das entradas principais devem ter
altura ndo inferior a 2,20 m (dois metros e vinte centimetros), observar dimensdo
transversal maxima de 1,20 m e ndo projetar nenhum elemento sobre a calgada.

TiTULO V
CANTEIRO DE OBRAS

Art. 43. O canteiro de obras, suas instalacdes e equipamentos, bem como os servigos
preparatérios e complementares, respeitarao o direito de vizinhanga e o disposto nesta
Lei, nas Normas Técnicas Brasileiras, na legislacdo sobre seguranca, no Cdodigo de
Posturas e no seu regulamento.

Art. 44. Durante a execuc¢do de obra, reforma ou demolicdo, o responsavel técnico e o
proprietario, visando a protecdo de pedestres ou de edificagdes vizinhas, deverao
instalar dispositivos de seguranca, tais como tapumes, andaimes e telas de protecao,
conforme critérios definidos nesta Lei, na legislacdo especifica sobre a seguranca e
medicina do trabalho e ainda no Cddigo de Posturas e no seu regulamento.

TiITULO VI
FISCALIZAGAO

Art. 45. Toda obra, edificacdo, servico e equipamento pode, a qualquer tempo, ser
vistoriado(a) pelos agentes publicos municipais para a verificagdo do cumprimento das
normas estabelecidas nesta Lei.

§12 Qualquer agente publico municipal que tomar conhecimento de eventual infracdo
as disposicdes dessa Lei deve informar ao érgdo de fiscalizacdo do Municipio para que
sejam adotadas as medidas cabiveis.

§22 Os agentes municipais poderdo, no exercicio do poder de policia administrativa,
adentrar na propriedade privada sempre que isso se revelar necessdario a constatacao de
situacdo de desconformidade e a apuracdo da correspondente responsabilidade
administrativa.
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§32 O Municipio deverad oficiar os conselhos profissionais competentes com as
informacdes do processo administrativo para a apuracdo da responsabilidade
profissional, quando houver.

Art. 46. Nos termos dos artigos 55 e seguintes da Lei Complementar n2 123/2006, a
fiscalizagcdo de aspectos urbanisticos das atividades desenvolvidas por microempresas e
empresas de pequeno porte deverd ser prioritariamente orientadora, a excecdo das
infracBes capazes de acarretar alto risco a ordem urbanistica e de infracdes relativas a
ocupacao irregular da reserva de faixa nao edificavel, de drea destinada a equipamentos
urbanos, de areas de preservag¢ao permanente e nas faixas de dominio publico de vias e
logradouros publicos.

§12 Na primeira visita a fiscalizacdo das atividades desenvolvidas por microempresas e
empresas de pequeno porte em situacdo de desconformidade, o agente fiscal autuante
devera lavrar "Termo de Adequacdo de Conduta" do qual constard a orientacdo e o
respectivo prazo para cumprimento.

§22 A primeira visita orientativa ndao obsta a imposicao de medidas cautelares
administrativas destinadas a prevenir dano a ordem urbanistica, devendo, na medida do
possivel, ser preservada a continuidade da atividade empresarial.

§32 A lavratura de auto de infracdo por ilicitos urbanisticos na atividade desenvolvida
por microempresas e empresas de pequeno porte devera ser acompanhada da
cientificacdo do descumprimento da orientagao referida no §19.

Art. 47. Considera-se infracdo administrativa urbanistica toda acdo ou omissao que viole
as regras juridicas da atividade edilicia em imdveis no territério municipal, dentre elas:

| — Falseamento de informagdes constantes no projeto arquiteténico, declaragdes e
demais documentos apresentados em processos administrativos;

Il — Execucdo de obras sem aprova¢ao municipal, quando exigivel ou em desacordo com
o projeto aprovado/informado;

[l — Descumprimento de embargo administrativo;

IV — Ocupacao de edificacdo antes da certificacdo da conclusdo da obra, quando exigivel;
V - Inobservancia das prescrigdes relativas ao movimento de terras e vedagbes em
terrenos;

VI - Descumprimento de medida mitigadora ou compensatdria de impactos urbanisticos
acordada em Termo de Compromisso.

Art. 48. Aapuracao de responsabilizagdo administrativa pelo descumprimento das regras
juridicas que regulam o exercicio da atividade edilicia no territdrio municipal sera
realizada por meio de processo administrativo préprio.

§12 O processo administrativo de apuracdo da responsabilizacdo administrativa previsto
neste Titulo se iniciard com a lavratura do auto de infracdo, a cargo dos agentes fiscais
municipais.
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§22 Havendo concurso de agentes da infracdo, o Municipio autuard um processo
administrativo individualizado para cada infrator.

§32 O auto de infracdo identificara o infrator, a data da imputacdo, a descricdo sumaria
e o local da infracdo, as medidas cautelares administrativas e san¢des aplicaveis e o
agente autuante.

§49 O agente fiscal deverd produzir um Relatério de Fiscalizagdo com indicacao
detalhada da infracdo imputada e os elementos de prova que corroboram a imputacao.

Art. 49. Diante da ocorréncia de desconformidade cuja continuidade ou manutencao
possa provocar riscos ou danos relevantes a ordem urbanistica, concomitantemente a
lavratura do auto de infragdo o agente fiscal autuante poderd impor as seguintes
medidas cautelares administrativas:

| — Embargo;

Il — Interdicdo;

[l — Apreensdo de bens, equipamentos, veiculos e produtos utilizados na infragdo;

IV — Desfazimento cautelar das intervengdes.

§12 A guarda dos bens, equipamentos, veiculos e produtos utilizados na infracdo
apreendidos poderad ser realizada pelo Municipio, ou ser confiada a fiel depositario, que
pode inclusive ser o proprio autuado, situacdo que se regera pelas disposicoes da
legislacao civil.

§29 Na apreensao de bens, equipamentos, veiculos e produtos utilizados na infracdo, o
agente fiscal autuante devera produzir lista de materiais aprendidos, com registro de
elementos aptos a lhes individualizar (niumero de série, marca, modelo, cor, estado de
conservacao, fotos etc.).

§32 O desfazimento cautelar das intervenc¢des sera determinado ou executado, por
determinacao do agente fiscal autuante, quando a medida for reputada como urgente e
imprescindivel para a protecdo da ordem urbanistica, quando a intervengdo
inequivocamente ndo poder ser regularizada, em situacbes de risco, nas intervencdes
em areas protegidas ou em intervengdes nao licenciadas em dareas publicas.

§42 A interdicdo podera ser decretada quando uma edificacdo estiver em uso sem o
correspondente Habite-se, Alvard de Funcionamento ou quando se constatar, por
servidores municipais, que suas caracteristicas fisicas sao distintas daquelas indicadas
nos atos de aprovacao municipal, quando exigivel.

§52 As medidas cautelares administrativas devem perdurar até o julgamento definitivo
da defesa prévia ou até a homologacdo do auto de infracdo, devendo ser convertida em
uma sanc¢ao administrativa definitiva, correspondente a finalidade que se pretende
assegurar pela medida cautelar respectiva.

§62 O levantamento das medidas cautelares administrativas sera efetuado, a
requerimento do autuado, pelo agente fiscal autuante ou pela autoridade competente
para julgamento da defesa prévia, mediante prova da regularidade ou da regularizacdo
da desconformidade que |he deu causa.
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§72 O levantamento das medidas cautelares administrativas podera ser parcial.

§82 O descumprimento de medidas cautelares administrativas pelo devera ser
informado imediatamente, pelo agente fiscal autuante, a Procuradoria Geral do
Municipio para as providéncias de ajuizamento da a¢do judicial cabivel, sem prejuizo da
incidéncia de multas didrias, em processo préprio, caso persistam as irregularidades.

Art. 50. O autuado dispora de prazo de 20 (vinte) dias Uteis para apresentar defesa
prévia.

§12 Na defesa prévia o autuado devera indicar telefone e enderego eletronico através
do qual receberd as intimagdes para a pratica dos atos processuais futuros, ao qual lhe
sera solicitada expressa anuéncia no momento de protocolo, bem como adverténcia
guanto a obrigacao de informar eventual alteracdo desses dados;

§22 A defesa prévia serd remetida ao agente fiscal autuante, para elaboracdo de
contradita técnica, em até 10 (dez) dias Uteis.

Art. 51. Apds a elaboragdo da contradita técnica a defesa prévia, o processo serd
encaminhado a autoridade competente para andlise.

§12 A autoridade competente para conduzir o processo administrativo e decidir
administrativamente o processo em primeira instancia administrativa é o Secretario
Municipal de Planejamento, que poderd delegar essa competéncia a seus subordinados
hierarquicos.

§29 N3do podera atuar como autoridade competente em primeira instancia
administrativa o agente fiscal que lavrou o auto de infracdo.

§22 Havendo duvidas técnicas ou juridicas a respeito de elementos suscitados na
autuacao, na defesa prévia ou na contradita técnica, a autoridade competente podera
baixar o processo em diligéncia para produgao de informac¢des complementares.

§32 A autoridade competente devera apreciar, motivadamente, o pedido de produgao
de provas eventualmente realizado pelo autuado.

§42 A autoridade competente deverd decidir sobre a homologacdo das medidas
cautelares eventualmente aplicadas pelo agente fiscal autuante e sua conversao na
correspondente san¢do definitiva.

Art. 52. Tendo havido, no processo administrativo, a producdo de outros elementos de
informacdo apds a apresentacdo da defesa prévia, o autuado deverd ser intimado para
apresentacao de alegacdes finais no prazo de 10 (dez) dias uteis.

Art.53. As infragcdes administrativas urbanisticas poderdo ser sancionadas com:

| —Multa simples de RS 500,00 (quinhentos reais) a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais);
[l — Multa diaria;

Il — Suspensdo temporaria e cancelamento do cadastro, autorizacdo ou licenga
administrativa;
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IV — Perdimento de bens, equipamentos, veiculos e produtos utilizados na infracdo;

VI - Interdigao definitiva.

V — Demoligao.

§12 O Executivo definira, por regulamento, critérios para dosimetria da multa pecuniaria
a ser aplicada.

§29 A multa diaria poderd ser aplicada nos casos de infragao continuada, isto é, naquelas
cujas acOes se repetem no tempo, e/ou nos casos em que eventual medida cautelar
administrativa for descumprida pelo autuado.

§32 A suspensdo temporaria do cadastro, autorizacdo ou licenca administrativa
perdurara até a regularizacdo da desconformidade apontada pelo agente municipal
competente.

§42 Aplicada a sancdo de perdimento de bens, equipamentos, veiculos e produtos
utilizados na infracdo, a autoridade administrativa podera decretar sua destruicdo ou
inutilizacdo, doacdo, incorporacdo ao patrimoénio publico ou conversdo em valores
pecunidrios atualizados no caso de descumprimento de encargos como fiel depositario
na constancia da medida cautelar administrativa de apreensao.

§52 A demolicdo administrativa serd aplicada quando a intervencdo nao for passivel de
regularizacdo ou quando o interessado ndo a providenciar no prazo assinalado pelo
Municipio.

§62 No caso de reincidéncia, considerada na pratica de novo ilicito administrativo dentro
do prazo de 5 anos contados da decisdao administrativa definitiva anterior que houver
reconhecido a responsabilidade administrativa por ilicito urbanistico, a sancado
pecuniaria consolidada sera duplicada.

Art. 54. Contra a decisdao de primeiro instancia administrativa que indeferir, ainda que
parcialmente, a defesa prévia e homologar o auto de infragdo, cabera recurso a Junta
Administrativa de Recursos (JAR), ou o que vier a lhe suceder, no prazo de 20 (vinte) dias
Uteis.

§12 O recurso sera recebido e autuado no processo pela autoridade julgadora na
primeira instancia administrativa, que podera reconsiderar sua decisdo no prazo de 10
(dez) dias.

§22 Na hipdtese de a autoridade julgadora na primeira instancia administrativa nao
exercer o juizo de retratacdo previsto no paragrafo anterior, este apresentard
informagdes escritas alusivas aos argumentos constantes no recurso e os remetera a
assessoria juridica da Secretaria de Planejamento para analise.

§32 A assessoria juridica da Secretaria de Planejamento elaborara proposta de decisdao
ao recurso e a submetera a apreciacdo da Junta Administrativa de Recursos (JAR).

§42 A Junta Administrativa de Recursos (JAR) podera adotar como razées de decisdo do
recurso a proposicao sugerida pela assessoria juridica da Secretaria de Planejamento ou
rejeita-la, hipdtese em que declinara as razoes de fato e de direito da decisdo adotada.
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Art. 55. Fica o Municipio autorizado a firmar Termo de Compromisso para Conversao de
Sancdo Administrativa com os autuados para conversdo da sancao indicada ou aplicada
na obrigacdo de correcdo e compensacao da desconformidade apurada no processo de
fiscalizacdo.

§12 O Termo de Compromisso para Conversdo de San¢dao Administrativa suspendera a
exigibilidade das sang¢des indicadas no auto de infracdo, até a comprovag¢ao do
cumprimento integral das contrapartidas assumidas pelo signatario.

§22 O Termo de Compromisso para Conversdao de Sancdo Administrativa deverd
obrigatoriamente prever multa pelo descumprimento das obrigacdes assumidas e tem
natureza de titulo juridico extrajudicial.

§32 O Termo de Compromisso para Conversdo de San¢dao Administrativa sera firmado
pelo Procurador Geral do Municipio e pela autoridade competente para decisdo no
respectivo processo administrativo de responsabilizacao.

Art. 26. Nos processos administrativos de fiscalizagdo aplicam-se, subsidiariamente e
naquilo que forem compativeis ao disposto nesta Lei, as disposi¢cdes da Lei n2 9.784/99.

DISPOSIGOES GERAIS

Art. 27. Fica o Poder Executivo autorizado, na forma preconizada pelo artigo 30 do
Decreto-Lei 4.657/42, a editar Simulas Administrativas para padronizar entendimentos,
uniformizar a interpretacdo e aumentar a seguranca juridica na aplicacdo desta lei.

§12 As Sumulas Administrativas editadas na forma prevista neste artigo serdo de
aplicacao obrigatdria pelos agentes publicos municipais, e sua inobservancia sujeitara o
agente as sangdes disciplinares correlatas.

§292 O particular podera representar diretamente a Procuradoria Geral do Municipio nas
situacoes de descumprimento de Sumulas Administrativas, para adoc¢do das
providéncias cabiveis.

§32 As Simulas Administrativas serdo editadas por ato conjunto da Procuradoria Geral
do Municipio e do Secretario de Planejamento, ou outro que vier a lhe suceder.

Art.28. Fica criado um Fundo Municipal de Urbanismo, formado por recursos
provenientes de:

| - recursos préprios do Municipio;

Il - transferéncias intergovernamentais;

Il - contribuicdes ou doagbes de entidades nacionais ou internacionais;

IV - contribuicGes ou doacdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V - empréstimos ou operagdes de financiamento, internos ou externos;

VI - acordos, contratos, consorcios e convénios;

VIl - receitas da utilizacdo de bens publicos, edificacdes, solo, subsolo e espaco aéreo;
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IX - valores incluidos nas medidas mitigadoras determinadas por Termos de Ajustamento
ou pelos Estudos de Impacto de Vizinhanca;

X - contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base no Plano
Diretor;

XI - percentual da arrecadagdao de multas oriundas de infragdes edilicias e urbanisticas,
a ser definido pelo Conselho da Cidade;

XII - receitas oriundas da Outorga Onerosa;

XIV - receitas oriundas da Transferéncia do Direito de Construir;

XV - rendas da aplicacdo financeira dos seus recursos préprios;

XVI - outras receitas que lhe sejam destinadas por lei; e

XVII - outras receitas, sejam eventuais, sejam advindas da aplicagdo dos instrumentos de
politica urbana previstos nesta Lei Complementar.

Paragrafo Unico: Os recursos do Fundo Municipal de Urbanismo deverdo ser aplicados
na consecucao das finalidades previstas no Plano Diretor.

Art. 29. Os processos administrativos de autoriza¢ao ou licenciamento em tramita¢ao ao
tempo da entrada em vigor desta lei, poderdo seguir as disposicoes da lei revogada por
expressa opgao do interessado.

Art. 30. Ficam revogadas todas as disposicdes contrarias a essa Lei, e integralmente
revogadas as seguintes leis: Lei n2 356/83; Lei n2 272/80; Lei n2 797/93; Lei n2 845/94;
Lei n2 3.567/15; Lei n2 219/2022.

Art. 31. Esta Lei entrard em vigor 90 dias ap0s sua publicacdo.



