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Artigo / Bloco de artigos

Diagnéstico

Justificativa

DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei tem como objetivos:

| - orientar os projetos e a execugao das obras e edificagdes no Municipio de Biguagu, visando
ao progressivo aperfeicoamento, da construcao e o aprimoramento da arquitetura das
edificagdes, voltando precipuamente para a paisagem urbana;

Il - assegurar a observancia de padrdes minimos de seguranga, higiene, salubridade e conforto
das edificagdes de interesse para a comunidade;

Il - promover a melhoria de padrdes de seguranga, higiene, salubridade e conforto a todas as
edificagdes em seu territorio.

Alterar

Alinhar aos objetivos atualizados do Cddigo
de Obras: (a) assegurar observancia dos
indices urbanisticos previstos no Plano Diretor
e nas normas correlatas; (b) certificar
cumprimento de regras relacionadas as
caracteristicas externas da edificagdo e sua
interface com a dinamica da cidade; (c)
regular os procedimentos a cargo do
Municipio no licenciamento e na fiscalizagdo
das implantagoes.

Art. 2° Para efeito da presente Lei, sdo adotados as seguintes defini¢des:

[..]

Revisar e remeter defini¢cdes
para Anexo

Havera significativa ampliagao das definigdes,
que podem ser relacionadas em anexo para
ndo estender demasiadamente o texto
principal do Cédigo de Obras.

RESPONSABILIDADE TECNICA
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DA APROVAGAO DO PROJETO E DE LICENCIAMENTO

Incluir tipologias

Art. 10 - Todas as obras de construgao, acréscimo, modificagdo ou reforma a serem executadas
no Municipio de Biguagu, serdao procedidos dos seguintes atos administrativos:

| - consulta de viabilidade;

Il - aprovagéao de projeto;

Il - inscricao no IAPAS;

IV - licenciamento de obra.

§ 1° - A aprovagao e licenciamento de que tratam os incisos Il e IV poder&o ser requeridos
simultaneamente, devendo, neste caso, os projetos estarem de acordo com todas as exigéncias
do presente cédigo, sendo a inscrigdo no IAPAS e a viabilidade apresentadas juntamente com o

Alterar

Excepcionar reformas simples. Aglutinar
etapas Il e IV. Prever etapa facultativa de
diretrizes do projeto.
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projeto.

§ 2° - Incluem-se no disposto neste artigo todas as obras do Poder Publico, tendo o seu exame
preferéncia sobre quaisquer pedidos.

§ 3° - A consulta de viabilidade sera conforme o modelo do Anexo |.

Art. 11 - A requerimento do interessado, a Prefeitura Municipal, fornecera, por escrito, o
nivelamento e os usos vigentes reativos ao logradouro interessado e a obra que se pretende
construir.

Substituir por dispositivo
sobre a Consulta de
Viabilidade

Necessidade de ser mais claro sobre efeitos e
natureza da consulta de viabilidade

Art. 12 - Estéo sujeitos, em principio, somente ao licenciamento as obras de substituicao de
revestimentos, consertos em coberturas, forros, assoalhos, substituicdo de esquadrias,
instalagdes comerciais em até 30,00 m? (metros quadrados), bem como construgao de
dependéncias ndo destinadas a habitagdo humana, com drea maxima de 12,00 m? (doze metros
quadrados), desde que nao fiqguem situados no alinhamento do logradouro.

Paréagrafo Unico. A Prefeitura reserva-se o direito de exigir projeto das obras especificadas neste
artigo, sempre que julgar conveniente.

Reformular

Criar nova regra para dispensa de
licenciamento

Art. 13 - Salvo a necessidade de andaime ou tapume, hipéteses em que serd obrigatéria a
licenga, poderao ser realizadas, independentemente desta, os pequenos consertos ou reparos
em prédio em que ndo se alterem ou modifiquem os elementos geométricos da construgao tais
como os servigos de pintura, consertos em assoalhos, esquadrias, paredes, construgao de
muros, rebaixamento de meio-fio e conserto de pavimentagao de passeio.

Paréagrafo Unico. Incluem-se neste artigo os galpdes para obras com projetos aprovado e com a
devida concessao de licenga.

Reformular

Criar nova regra para dispensa de
licenciamento

Art. 14 - De acordo com o que estabelece a Lei Federal nimero 125, de 3 de dezembro de 1935,
nao poderao ser executadas sem licenga da Prefeitura, devendo obedecer as determinagoes
desta Lei, ficando, entretanto, dispensadas de aprovacgao de projeto e pagamento de
emolumentos, as seguinte obras:

| - construcao de edificios publicos;

Il - obras de qualquer natureza de propriedade da Unido ou do Estado;

Il - obras a serem realizadas por institui¢cdes oficiais ou paraestatais, quando para a sua sede
proépria.

Paréagrafo Unico. O pedido de licenca sera feito pelo 6rgdo interessado, devendo ser
acompanhado do projeto da obra a ser executada, tendo o sei exame preferéncia sobre
quaisquer pedidos.

Reformular

Criar nova regra para dispensa de
licenciamento
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Art. 15 - Nas construgdes existentes nos logradouros para os quais seja obrigatério o
afastamento do alinhamento ndo serdo permitidas obras de reconstrugéo parcial ou total,
modifica¢des ou acréscimos, quando tais modificagdes ou acréscimos estejam localizados na
parte atingida pelo afastamento exigido, salvo quando forem executadas obras que venham a
satisfazer a exigéncia relativa ao afastamento.

Reformular

Reavaliar regras sobre reconstrucédo ou
modificagdo em implantagdes projetadas
sobre o afastamento.

PROJETO

Art. 16 Os documentos necessarios para instrugao, critérios e procedimentos para aprovagao de
projetos, serdo regulamentados e definidos através de decreto municipal. (Redagao dada pela
Lei Complementar n°® 128/2017)

§ 1° - O requerimento sera assinado pelo proprietario, ou em nome deste, pelo autor do projeto,
conforme modelo do anexo 2.

§ 2° - A planta de situacdo a que se refere este artigo devera conter as seguintes indicagdes:

| - dimensdes e areas do lote ou projecao;

Il - acessos ao lote ou projecao;

1l - lotes ou projegdes vizinhos, com sua identificagao;

IV - orientacgao.

§ 3° - O projeto de arquitetura a que se refere este artigo devera constar de plantas, cortes, e
elevacoes cotados com sucinta especificagdo de materiais e indicagdo dos elementos
construtivos necessdrios a sua perfeita compreensao.

§ 4° - Nos projetos de acréscimos, modificagdes ou reformas, deverédo ser apresentados
desenhos indicativos da construgédo, com a seguinte convencgao:

| Obrigatério |Complementar|Facultativo|

|a) partes exigentes |Trago cheio |Preto |
|

I
|b) partes a construir ou renovar |Tracejado |Vermelho |
|

|c) partes a demolir ou retirar |Pontilhado [Amarelo |
| | I |expandir tabela

Manter apenas o caput

Desburocratizagdo
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§ 5° Em terrenos que ja possuam outras edificacoes nao sera necessaria a regularizagao destas
para a aprovagao e licenciamento de novas edificagdes. Porém, serd indispensavel que as
edificagOes existentes estejam devidamente locadas, mencionando os afastamentos e
dimensdes externas, bem como consubstanciadas no Quadro de Areas as areas por pavimento
e total. O simples cumprimento destas especificagdes nao acarreta em regularizagao das
edificagGes existentes. (Redagdo acrescida pela Lei n® 3634/2016)

Art. 24 - A aprovagéo de um projeto valera pelo prazo de 1 (um) ano, da data do respectivo
despacho.
§ 1° - A requerimento do interessado sera concedida revalidagédo do projeto por igual periodo.

Reavaliar a necessidade de
prazo de validade da
aprovagao do projeto
arquitetonico, especialmente
diante da proposigao de
aglutinagéo das etapas de
aprovacgéo do projeto +
licenciamento da obra

Criar regulamentagéo via decreto municipal

LICENCIAMENTO
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Art. 25 Os documentos necessarios para instrugao, critérios e procedimentos para emissao de

Vincular com regulamentacgéo via decreto

alvara de construgao e habite-se, serdo regulamentados e definidos através de decreto Manter municioal
municipal. (Redagao dada pela Lei Complementar n® 128/2017) P
Art. 26 Aprovado o requerimento, serdo emitidos respectivamente o alvara de construgédo ou o
habite-se, conforme requerido, expedindo-se posteriormente pelo setor competente as guias . .
. . . . oo - Vincular com regulamentagéo via decreto
para pagamento das taxas e tributos devidos, que apds a sua devida quitagédo, total ou parcial, |Manter

poderd o requerente retirara a licenga acompanhada das cépias do projetos aprovados.
(Redacédo dada pela Lei Complementar n° 128/2017)

municipal

Art. 27 O licenciamento para inicio da construcao serd valido pelo prazo de 12 (dose) meses.

§ 1° Findado o prazo e ndo tendo sido iniciada a construgao ou solicitado a renovacao dentro do
prazo de vigéncia, o licenciamento perdera o seu valor.

§ 2° Para efeito da presente Lei, uma edificacdo sera considerada iniciada somente apds a
execugao completa de suas fundagoes. (Redagao dada pela Lei Complementar n°® 128/2017)

Reavaliar prazo de validade
do alvara de construgao.
Cogitar delegar a definigao
do prazo de duragéo para
obras mais complexas ao ato
administrativo. Definir de
forma mais clara o conceito
de "inicio da obra"

Necessidade de atribuir maior seguranga
juridica as aprovagoes. Dirimir conflitos e
evitar duragao irrazoavel de uma aprovagao

Art. 29 - No caso de interrupgao da construgao licenciada, sera considerado valido o Alvara
respectivo, até o prazo maximo de 2 (dois) anos, desde que requerida a paralisagao das obras
dentro do prazo de execugao previsto no Alvara.

Reavaliar o dispositivo para
melhor caracterizar o que
seria considerada interrupgéo
da construgao.

Evitar que um interessado disponha, por
tempo indefinido, de uma aprovagao que pode
ser reputada, no futuro, incompativel com
planejamento urbano superveniente

Art. 30 - A demoligdo de qualquer edificagao, executados apenas os muros de fechamento até
3,00 m (trés metros) de altura, sé podera ser executada mediante licenga expedida pela
Prefeitura.

§ 1° - Tratando-se de edificagbes com mais de dois pavimentos, ou que tenha mais de 8 (0ito)
metros de altura, a demoligdo s6 podera ser efetuada sob a responsabilidade de profissional
legalmente habilitado.

§ 2° - Também sera exigida a responsabilidade de profissional habilitado, quando tratar-se de
demolicdo de edificagdo de qualquer altura, no alinhamento do logradouro ou sobre uma ou
mais divisas.

§ 3° - Em qualquer demolicao, o profissional responsavel ou o proprietario, conforme o caso,
devera atender as disposi¢des sobre prote¢do para execugdo de obras, de que trata esta Lei,
para garantir a seguranca dos operarios e do publico, das benfeitorias dos logradouros e das
propriedades vizinhas.

Reavaliar necessidade de
autorizagao para demoligao

Licenca para demolir pode ser restrita a
imdveis antigos, para se avaliar seu valor
cultural e histérico. Procedimento auto
declaratério para demoli¢ao, sob
responsabilidade técnica, é suficiente.
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§ 4° - A Prefeitura podera sempre que julgar conveniente, estabelecer horario dentro do qual
uma demoli¢do deva ou possa ser executada.

§ 5° - O requerimento solicitando a licenga para demolicao de edificagdo, compreendida nos
paragrafos primeiro e segundo, sera assinado pelo profissional responsavel, juntamente com o
proprietario.

DAS OBRIGACOES NA EXECUGAO DAS OBRAS
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Art. 38 - Concluida a construgao, o prédio sé podera ser utilizado apds concedido o "habite-se”
pela autoridade competente, que s6 o deferird comprovada a execugdo da obra de acerto com o
projeto arquitetdnico e projetos complementares aprovados.

Manter com redagéo
ajustada

Art. 39 - Podera ser concedido o "habite-se" parcial nos seguintes casos:

| - quando se tratar de prédio constituido de unidades auténomas, podendo o "habite-se" ser
concedido por unidade;

Il - quando se tratar de prédios construidos no interior de um mesmo lote.

Manter com redagao
ajustada

Necessario prever a hipétese de Habite-se
parcial para loteamento por etapas/fases.
Rever redagéo do inc. I

Art. 40 - Fica dispensada a vistoria prévia das construgdes ou reformas das residéncias
unifamiliares, para fins de concessao, de "habite-se", desde que o responsavel técnico pela
construcdo da edificacdo assine um requerimento/declaragdo de que a obra foi executada de
conformidade com os projetos aprovados.

Paréagrafo Unico. Constatado que a obra foi executada em desacordo com os projetos
aprovados, sera cassado o "habite-se’, ficando os responsaveis sujeitos as sangdes legais.

Manter

PENALIDADES
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Incluir artigo informando que a regulamentacgao sera feita por meio de decreto. Deslocar todo capitulo para final da Lei

Art. 41 - As infragdes as disposi¢oes deste cddigo, serdo punidas com as seguintes penalidades:
| - multa;

Il - embargo da obra;

1l - interdigé@o do prédio ou dependéncia;

IV - demolicao.

Paréagrafo Unico. A aplicagdo de uma das penas previstas neste artigo, nao prejudica a de outra
cabivel.

Manter dispositivo prevendo
sangdes, mas ajustado para
complementar com outras
penalidades.

Melhor disciplinar distingao entre medidas
cautelares e sangdes. Prever a figura da
adverténcia antes da multa para alinhara LC
123/06. Embargo néao é sangédo, mas medida
cautelar. Separar as medidas cautelares
(apreensao de equipamentos inclusive). Incluir
o perdimento de bens como sangéo. Incluir a
cassagao da licenga. INCLUIR A
POSSIBILIDADE DE PACTUAGAO DE TERMO
DE COMPROMISSO PARA SANEAMENTO DE
DESCONFORMIDADES EM PROCESS0S
SANCIONADORES.

MULTAS

Art. 42 - Pelas infragGes as disposigoes deste codigo serdo aplicadas ao construtor (Profissional
ou firma responsavel pela execugéo das obras ao autor do projeto e ao proprietario, conforme o
caso, as seguintes multas: [...]

Revisar dispositivo

Manter, na lei, as condutas tipificadoras de
sangoes e as sangoes cabiveis. Decreto ira
detalhar forma de dosimetria

EMBARGOS

Art. 43 - O embargo das obras ou instalagdes é aplicavel nos seguintes casos:

| - execucao de obras ou funcionamento de instalagdes sem o Alvara de Licenga nos casos em
que este é necessario;

Il - inobservancia de qualquer prescrigao essencial ao Alvara de Licenga;

Il - desobediéncia ao projeto aprovado;

IV - inobservancia de cota de alinhamento e nivelamento;

V - realizagdo de obras sem a responsabilidade de profissional legalmente habilitado, quando
dispensavel;

VI - quando a construgao ou instalagao estiver sendo executada de maneira a poder resultar
perigo para a sua seguranga;

Manter e revisar
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VII - ameaga a segurancga publica dos vizinhos ou do préprio pessoal empregado nos servigos
diversos;

VIIl - ameaga a seguranca e estabilidade das obras em execucéo;

IX - quando o construtor isentar-se da responsabilidade pela devida comunicagéo a Prefeitura;
X - quando o profissional responsavel tiver sofrido suspensao ou cassagao da carteira pelo
CREA da regiao;

XI - quando constatada ser ficticia a assungao de responsabilidade profissional ao projeto e na
execucgao da obra.

INTERDIGAO DO PREDIO OU DEPENDENCIA

Art. 44 - Um prédio ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditado em qualquer
tempo, com impedimento de usa ocupagao, quando oferecer iminente perigo.

§ 1° - Ainterdigd@o serd imposta por escrito, apos vistoria efetuada pela Prefeitura.

§ 2° - Nao entendida a interdi¢é@o e néo interposto recursos ou indeferido este, o Municipio
tomara as providéncias cabiveis.

Manter e revisar

DEMOLIGAO

Art. 45 - Serd imposta pena de demoligao, total ou parcial, nos seguintes casos:

| - Construgao clandestina, entendendo-se por tal a que for feita sem prévia aprovagéo do
projeto, ou sem Alvard de Licenca;

Il - Construcao feita sem observancia do alinhamento ou nivelamento fornecido pela Prefeitura,
ou sem as respectivas cotas ou com desrespeito ao projeto aprovado, nos seus elementos
essenciais;

1l - obra julgada em risco, quando o proprietario ndo tomar as providéncias que forem
necessarias a sua segurancga;

IV - construg@o que ameace ruina e que o proprietario ndo queira demolir ou ndo possa reparar,
por falta de recursos, ou por disposigédo regulamentar.

Manter e revisar

Art. 46 - A demoligdo sera precedida de vistoria por uma comissédo de 3 (trés) engenheiros e
arquitetos, designados pea Prefeitura, pertencentes ou ndo ao seu quadro funcional.

§ 1° - Cientificado o proprietdrio do resultado da vistoria e feita a devida intimagao, seguir-se-ao
providéncias administrativas.

§ 2° - Se ndo forem cumpridas as decisdes do laudo, nos termos deste artigo, serdo adotadas as
medidas judiciais cabiveis.

Manter e revisar (simplificar
procedimento para
demoli¢éo)

MNADVOCACIA.COM.BR

10



MENEZES
NIEBUHR

SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

DA CLASSIFICAGAO DAS EDIFICAGOES

Art. 207 - Nas edificagdes sera permitido o balango acima do pavimento de acesso, desde que
ndo ultrapasse de um vigésimo da largura do logradouro, ndo podendo exceder o limite maximo
de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) do afastamento previsto.

§ 1° - Para o calculo do balango e largura do logradouro, poderéo ser adicionadas as
profundidades dos afastamentos obrigatérios, quando houver, em ambos os lados, salvo
determinagao em lei especial, quanto a permissibilidade da execugéo do balancgo.

§ 2° - quando a edificacé@o apresentar diversas fachadas voltadas para logradouros publicos,
este artigo é aplicavel a cada uma delas.

§ 3° - Nas edificagcdes que formem galerias sobre o passeio, sera permitido o balango da
fachada, ndo excedendo a 0,20 m (vinte centimetros) sobre colunas.

Reavaliar

11
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RESERVATORIO DE AGUA

Art. 235 - Toda edificagé@o devera possuir pelo menos um reservatério de agua proprio.

Paréagrafo Unico. Nas edificacdes com mais de uma unidade independente que tiverem Reavaliar
reservatorio de dgua comum, o acesso a mesma e ao sistema de controle de distribuigédo se fara

através de partes comuns.

Criar capitulo sobre acessibilidade

MARQUISES

Art. 257 - A construgao de marquises na fachada das edificagdes obedecera as seguintes
condigdes

| - serem sempre em balango;

Il - a face extrema do balango devera ficar afastada da prumada do meio-fio de 0.30 m (trinta
centimetros) e ndo podendo nunca ter largura superior a 3.00 m (trés metros);

Il - ter altura minima de 3,00 m (trés metros) e maxima de 4.00 m (quatro metros) acima do
nivel do passeio, podendo a prefeitura indicar a cota adequada, em fungao das marquises

Reavaliar

13
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existentes na mesma face da quadra;

IV - permitirdo o escoamento das aguas pluviais exclusivamente para dentro dos limites do lote,
através de condutores embutidos e encaminhados a sarjeta sob o passeio;

V - ndo prejudicardo a arborizagao e iluminagao publica, assim como néo ocultardo placas de
nomenclatura ou numeragao;

VI - serem construidas em toda a extensé@o da quadra, de modo a evitar qualquer solugéo de
continuidade entre as diversas marquises contiguas.

Art. 258 - Sera obrigatéria a construgao de marquises em toda a fachada, nos seguintes casos:
| - em qualquer edificagdo de mais de um pavimento a ser construido nos logradouros de uso
predominantemente comercial, quando no alinhamento, ou dele recuado menos de 4,00 m
(quatro metros);

Il - nos edificios de uso comercial cujo pavimento térreo tenha destinagéo, quando construidos
no alinhamento.

Reavaliar

DAS INSTALAGOES EM GERAL

Art. 260 - Este capitulo trata das instalagoes:
| - de distribuicdo de energia elétrica;

Il - de distribui¢éo hidraulica;

Il - de coleta de esgotos sanitdrios e aguas pluviais;
IV - de distribuigao interna de rede telefonica;
V - da distribuigao de gas;

VI - dos para - raios;

VII - da extingdo de incéndios;

VIII - de antenas de televisao;

IX - de aparelhos de transportes;

X - de coleta e eliminagéo de lixo;

Xl - de exaustdo e condicionamento de ar;

XII - de aparelhos de recreacao;

XIII - de projegao cinematografica.

Reavaliar

MNADVOCACIA.COM.BR
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Art. 262 - A instalacao dos equipamentos de distribuigao elétrica das edificagcdes sera projetada
e executada de acordo com as normas da ABNT, E os regulamentos da empresa concessionaria
local.

Transformar em previsao Simplificagéo; redagao repetitiva dos demais
geral artigos.

MNADVOCACIA.COM.BR




MENEZES
NIEBUHR

SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

Art. 270 - sempre que exigidos equipamentos da extingao de incéndio, a prefeitura s6 concederad |Manter com ajuste de
a licenga mediante prova de haverem sido aprovadas, pelo corpo de bombeiros, as instalagdes. |redagéo

Art. 271 - O requerimento de aceitagdo de uma obra ou de "habite-se" de prédio que dependa da
instalagdo de que trata esta secgéao, devera ser instruido com prova de aceitagao pelo corpo de

Manter com ajuste de

Bombeiros, da mesma instalagéao. redagdo

Art. 272 - Em edificio ja existente em que se verifique a necessidade de ser feita, em beneficio de

seguranga publica, a instalagdo de equipamentos contra incéndio, a prefeitura, mediante Manter com ajuste de
solicitagdo do corpo de Bombeiros, providenciara a expedigédo das necessarias intimacgdes, redagao

fixando prazos para o seu comprimento.

16
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